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Bilag1 Forelobigt oversigtskort udarbejdet af Mglbak Landinspektorer A/S den 27. oktober 2017,

med afmerkning af arealer, der skal tilskedes grundejerforeningen (fzllesarealer)
Bilag2 Kortbilag over grundejerforeningsomrédet udarbejdet af Molbak Landinspekterer A/S den

27.0ktober 2017
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Navn
Grundejerforeningens navn er "Grundejerforeningen Solreekkerne”.

Formail og hjemsted

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes feelles anliggender, rettighe-
der og forpligtelser i forbindelse med de ejendomme, der horer under grundejerforenin-
gens omrade, herunder eje, drive, renholde og vedligeholde samt forny felles arealer, feel-
les bygninger og anlaeg, felles installationer samt private fellesveje i det omfang, de pa-
geeldende opgaver ikke varetages af et medlem af grundejerforeningen, Bydelsforeningen
NearHeden ("Bydelsforeningen”) eller Hgje-Taastrup Kommune.

Grundejerforeningen ejer eller har ret og pligt til at tage skade pa fellesareal og feellesan-
leeg i henhold til vedheftede bilag 1, der er omfattet af grundejerforeningens omréade, jf.
pkt. 3. Disse anlaeg skal stedse tjene som fellesareal for medlemmerne.

Fallesarealer og fallesanleg, der i medfer af dette pkt. 2.2 skal overdrages til grundejer-
foreningen i forbindelse med udstykningen, overdrages til grundejerforeningen pa foran-
ledning af den oprindelige udstykker — Solrakkerne ApS — for dennes regning.

Grundejerforeningen skal sikre, at offentligheden har faerdselsret pd veje og pladser og ov-
rige feellesarealer i omradet, der drives af grundejerforeningen. Parkeringspladser, som
anleegges pi terraen og langs private veje, og som udger en del af grundejerforeningens
fxellesarealer, er til feelles benyttelse for alle i NeerHeden, saledes som dette er naermere re-
guleret i Bydelsforeningens vedtegter.

Grundejerforeningen har ret og pligt til at vaere medlem af Bydelsforeningen. Bydelsfor-
eningen skal varetage opgaver af felles interesse samt rettigheder og forpligtelser i feelles-
anliggender for grundejerforeninger, ejere af ejendomme og andre interessenter i Bydels-
foreningens omrade, hvilket er naermere beskrevet i Bydelsforeningens vedteegter.

Denne grundejerforening har derfor ogsa til formél at varetage medlemmernes interesser i
relation til Bydelsforeningen. Grundejerforeningens bestyrelse repraesenterer ejendomme,
der i medfor af pkt. 3 er omfattet af neervaerende grundejerforening, i relation til Bydels-
foreningen. Grundejerforeningen har det antal stemmer ved afstemninger i Bydelsfor-
eningen, som er angivet i Bydelsforeningens vedtegter.

I tilfeelde af uoverensstemmelse mellem Bydelsforeningens vedtagter og grundejerfor-
eningens vedtaegter har Bydelsforeningens vedteegter forrang.

Grundejerforeningens hjemsted er Hgje-Taastrup Kommune.
Grundejerforeningens omrade og medlemskreds
Grundejerforeningens omrade er de pa vedlagte bilag 2 for Etape 1 og Etape 2 angivne

arealer, idet ejendomme omfattet af disse arealer har pligt til stedse at veere medlemmer af
grundejerforeningen og respektere grundejerforeningens vedtagter.
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Grundejerforeningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejendommene om-
fattet af de pa bilag 2 for Etape 1 og Etape 2 angivne arealer samt matrikler, der udstykkes
herfra.

Medlemskab er pligtmassigt. Medlemskabet har virkning fra overtagelsesdagen, men en
erhverver af en ejendom kan forst udeve stemmeretten, nar grundejerforeningens besty-
relse eller grundejerforeningens administrator har fiet meddelelse om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den
tidligere ejers forpligtelser over for grundejerforeningen ophgrer dog forst, nar den nye
ejers skade er endeligt og tinglyst uden prajudicerende anmaerkninger, og nir den tidlige-
re ejer har betalt samtlige restancer pr. overtagelsesdagen samt opfyldt samtlige sine for-
pligtelser over for grundejerforeningen.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejendom indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser over for grundejerforeningen og heefter saledes bl.a. for den tidligere ejers re-
stancer til grundejerforeningen af enhver art til enhver tid.

Et medlem kan ikke ved salg af en ejendom ggre krav pé udbetaling af nogen del af grund-
ejerforeningens formue, herunder eventuel grundfond, jf. pkt. 18.

Vedligeholdelse m.v. af faellesarealer

Grundejerforeningen er forpligtet til at drive og vedligeholde alle faellesarealer, feelles byg-
ninger og anlaeg m.v., fzlles installationer samt private fellesveje inden for grundejerfor-
eningens omrade, jf. bilag 1. Al forngden ren-, vedligeholdelse og fornyelse heraf pahviler
siledes grundejerforeningen i det omfang, de pageldende opgaver ikke varetages af et
medlem af grundejerforeningen, Bydelsforeningen eller Hgje-Taastrup Kommune. Grund-
ejerforeningen sorger tillige for den falles affaldshndtering for de af bilag 2 omfattede
ejendomme.

For drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af private f&llesveje rundt om grund-
ejerforeningens omrade, jf. bilag 2, gelder folgende:

S&fremt den private fellesvej er beliggende mellem grundejerforeningen og en anden
grundejerforening i NseerHeden, skal grundejerforeningerne dele drift, renholdelse, vedli-
geholdelse og fornyelse af den private fallesvej i henhold til vejlovens regler herom (ud til
vejmidten).

Sifremt den private fzellesvej (eller en del heraf) ikke er beliggende mellem grundejerfor-
eningen og en anden grundejerforening i NaerHeden, skal drift, renholdelse, vedligehol-

delse og fornyelse af den private faellesvej ske 1 henhold til vejlovens regler herom.

Ovennavnte forpligtelser i pkt. 4.2.1-4.2.2 gelder uanset, om Hgje-Taastrup Kommune
matte veelge at fi overdraget ejendomsretten til private feellesveje i NeerHeden.
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Grundejerforeningen er forpligtet til at sorge for, at de i punkt 4.1 neevnte arealer stedse
fremtraeder med en vedligeholdelsesmaessig hgj standard, ligesom der til enhver tid skal
veere foretaget nodvendig snerydning, glatforebekampelse, afrensninger og lignende.

Ved placering af beplantninger m.v. ma der tages hensyn til mulige udsigter, skyggekast-
ninger m.v., siledes at sddan beplantning er til mindst mulig gene for brugerne af ejen-
dommene. I tilfzlde af uenighed om gennemforelse af beplantninger afgeres spergsmalet i
overensstemmelse med pkt. 6.3.

Fallesanleeg omfatter blandt andet haveanlag, p-pladser og andre falles installationer,
herunder ledninger i jord, og arealer (opholdsarealer, stier, fortovsarealer og private feel-
lesveje samt gvrige veje m.v.).

Medlemsbidrag

Hos hver ejer af ejendommene omfattet af grundejerforeningen, jf. pkt. 3, opkraeves et
medlemsbidrag svarende til et fordelingstal pa 1/48 af det samlede opkreevede medlems-
bidrag.

Den indbyrdes fordeling af medlemsbidrag mellem ejerne kan alene @ndres, safremt der —
udover kvalificeret flertal efter pkt. 6.3 — er tilslutning hertil fra samtlige berorte ejere,
dvs. ejere for hvem en &ndring matte medfeore egede omkostninger.

Indtil der er opfort boliger pa alle ejendomme omfattet af Etape 1 og Etape 2 pé bilag 2,
fastszettes medlemsbidrag séledes, at nzevneren i ovenneevnte fordelingsnegle stedse opge-
res som det samlede antal opferte boliger i alt.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er grundejerforeningens gverste myndighed. De af bestyrelsen trufne
afgorelser kan af ethvert medlem af grundejerforeningen indbringes for generalforsamlin-
gen. Ethvert medlem af grundejerforeningen har ret til at mede péd generalforsamlinger.

Beslutninger p generalforsamlingen traeffes af de fremmeodte med simpel stemmeflerhed,
medmindre andet fremgar af disse vedtagter. Hvert medlem af grundejerforeningen har
én stemme.

Til beslutninger om veasentlige forbedringer, veesentlig forandring af feelles bestanddele og
tilbeher eller om salg af veesentlige dele af felles bestanddele eller om @ndring i disse ved-
taegter kraeves dog, at 3/4 af de stemmeberettigede sével efter antal som efter fordelingstal
stemmer herfor.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst
3/4 af de fremmedte stemmeberettigede efter sivel antal som efter fordelingstal, atholdes
ny generalforsamling inden 4 uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af frem-
medte — vedtages med 3/4 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Stemmeretten pa en generalforsamling kan udgves af et grundejerforeningsmedlems ag-
tefzlle eller af en myndig person, som medlemmet skriftligt har meddelt fuldmagt dertil.
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Ordinr og ekstraordinar generalforsamling
Hvert ar inden udgangen af april maned afholdes ordinzer generalforsamling.

Dagsordenen for den ordinere generalforsamling skal omfatte folgende punkter:
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens afleggelse af rsberetning for det senest forlgbne ar.

3. Forelaeggelse og godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.

4. Foreleggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsér.
5. Valg af formand for bestyrelsen.

6. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.

7. Valg af to suppleanter.

8. Valg af administrator.

9. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.

10. Eventuelt.

Ethvert medlem af grundejerforeningen har ret til at fi et angivet emne vedrerende
grundejerforeningen behandlet af generalforsamlingen. Forslag fremsettes efter pkt. 8.

Dirigenten afgor alle spergsmal vedrerende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivnin-
gen, dennes resultat og andre tvivlsspergsmél opstaet under generalforsamlingens afvik-
ling.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes

— ndr bestyrelsen finder anledning dertil,

— nér det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af grundejerforenin-
gens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller

— nér en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Der optages referat af forhandlingerne pé enhver generalforsamling. Referatet underskri-
ves af dirigenten og udsendes senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse.

Indkaldelse til generalforsamling

Enhver generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.
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Forslag, der agtes stillet p& generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i hande senest 2
uger for generalforsamlingens atholdelse. Forslag, der er fremsat i overensstemmelse
hermed, udsendes med tilhgrende materiale til grundejerforeningens medlemmer senest 1
uge for generalforsamlingen.

Bestyrelsen
Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af 2-4 medlemmer foruden for-
manden, der vaelges sazerskilt. Desuden veelges to suppleanter.

Valgbar som formand, medlem af bestyrelsen og som suppleant er kun grundejerforenin-
gens medlemmer samt disses agtefeller eller ansatte. Et medlem, medlemmets egtefeelle
eller en ansat hos medlemmet kan dog ikke vaere samtidige medlemmer af bestyrelsen,
idet der kun kan valges et bestyrelsesmedlem pr. ejendom.

Bestyrelsens formand, medlemmer og suppleanter vzlges for to &r. Genvalg kan finde
sted. Ved afgangen mellem de ordinare generalforsamlinger indtraeeder de valgte supple-
anter i bestyrelsen. Er der ikke et tilstrakkeligt antal suppleanter, eksempelvis som folge
af afgang, indkaldes ekstraordiner generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter.

Safremt formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode, velger den gvrige bestyrelse af sin
midte en ny formand, der fungerer indtil naste generalforsamling.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe neermere bestemmelse om udforelsen af sit
hverv.

Solrakkerne ApS har ret til en post i bestyrelsen, s leenge Solrakkerne ApS ejer ejen-
domme med et samlet fordelingstal pa 5 % eller mere af det samlede fordelingstal for alle
ejendomme omfattet af grundejerforeningens omrade, jf. pkt. 3.

Bestyrelsens opgave
Bestyrelsen har ledelsen af grundejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af grundejerforeningens
felles anliggender, herunder betaling af fzlles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer,
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sédanne foranstaltninger ma an-
ses for pakraevet. Bestyrelsen skal sikre, at administrationen af grundejerforeningen fore-
gar forsvarligt, og at der fores forsvarligt regnskab over grundejerforeningens indteegter og
udgifter.

Bestyrelsesmader

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte anledning findes at foreligge,
samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begzrer det. Bestyrelsesformanden er forpligtet til
at pase, at der afholdes mindst 2 &rlige bestyrelsesmoder.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede.
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Beslutning trazffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed, idet
bestyrelsesmedlemmer ved forfald er berettigede til at afgive fuldmagt til et andet besty-
relsesmedlem med henblik p& stemmeafgivning p& det pageldende bestyrelsesmade. Star
stemmerne lige, gor formandens stemme udslaget.

Administration
Generalforsamlingen kan vzlge at antage en administrator. En af generalforsamlingen
valgt administrator skal vaere ejendomskyndig og have forngden forsikringsdekning.

Efter beslutning om nyvalg af administrator er truffet pa en generalforsamling, kan den
ikke-genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel pa 3 mineder til den 1.
januar.

Administrator er befuldmagtiget til at handle p4 grundejerforeningens vegne i alle forhold
vedrorende den daglige drift. Administrator farer et forsvarligt regnskab under bestyrel-
sens og revisionens kontrol.

Administrators honorar afholdes som en felles udgift af grundejerforeningen.

Safremt der ikke valges en administrator, forestar grundejerforeningens bestyrelse admi-
nistrationen.

Tegningsret
Grundejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen i forening
med ét andet bestyrelsesmedlem. Bestyrelsen kan meddele prokura til administrator.

Revision
Grundejerforeningens regnskab revideres af en generalforsamlingsvalgt revisor.

Revisor afgar hvert &r. Genvalg kan finde sted.

I forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggen-
de. Revisor skal i sin beretning om revision af et &rsregnskab angive, hvorvidt han finder
forretningsgangen betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Der skal fares en revisionsprotokol. Hver gang indferelse i revisionsprotokollen er sket,
skal protokollen fremlzegges pé forstkommende bestyrelsesmode. De tilstedeverende
medlemmer af bestyrelsen skal med deres underskrift bekrefte, at de har gjort sig bekendt
med indferelsen.

Arsregnskab

Grundejerforeningens regnskabsér er kalenderaret. Forste regnskabsér leber fra grund-
ejerforeningens stiftelse og til den 31. december i det pigeeldende ar.
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Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

Grundejerforeningsudgifter

Til deekning af grundejerforeningens udgifter betaler medlemmerne 4 conto-grundejer-
foreningsudgifter efter fordelingstal i forhold til det pa generalforsamlingen vedtagne
budget. Bestyrelsen kan i lobet af et regnskabsar traffe beslutning om at &ndre 4 conto-
betalingerne, nar der skennes at vaere behov herfor.

A conto-grundejerforeningsudgifter erlaegges kvartalsvis forud.

Grundejerforeningens eventuelle tab pé tilgodehavender hos nuvaerende eller tidligere
ejendomsejere medtages som en fellesudgift i det regnskabsar, hvor tabet efter bestyrel-
sesbeslutning kan anses for konstateret.

Kapitalforhold

Grundejerforeningen skal ikke oparbejde nogen formue, bortset fra en eventuel grund-
fond, jf. pkt. 18, og en rimelig driftskapital. Grundejerforeningen skal alene opkrave de
nedvendige bidrag hos medlemmerne til at atholde grundejerforeningens udgifter.

Grundejerforeningens kontante midler skal veere anbragt i en bank eller sparekasse. Be-
styrelsen eller den antagne administrator er dog tilladt at have en kassebeholdning af en
storrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.

Grundfond

S&fremt det begeeres af mindst 3/4 af grundejerforeningens medlemmer beregnet efter
fordelingstal, skal der til afholdelse af ekstraordinzre udgifter oprettes en grundfond,
hvortil hvert medlem arligt indbetaler kr. 500 pr. ejendom. Bidraget pristalsreguleres én
gang arligt pr. 1. januar, indtil betalingen opherer.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten pé en sarskilt
konto i en bank eller sparekasse eller i barsnoterede obligationer, og renten af midlerne
skal tilleegges fondens kapital. Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til
afholdelse af nedvendige, ekstraordinzre udgifter, som ikke kan dackkes af de labende
indbetalinger.

Regnskab vedrerende grundfonden indeholdende opggrelse af andelen for hvert enkelt
medlem af grundejerforeningen foreleegges pa den ordinzre generalforsamling sammen
med &rsregnskabet. Ethvert medlem af grundejerforeningen har ret og pligt til at overdra-
ge sin andel i grundfonden ved salg af sin ejendom, men kan ikke pd anden made dispone-
re over andelen i grundfonden.

Beslutning om benyttelse af grundfondens midler (ud over de i pkt. 18.2 navnte tilfeelde)

skal treeffes pa en generalforsamling og skal vedtages af mindst 3/4 af grundejerforenin-
gens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal.
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Bestyrelsen péser, at der ved vedtagelsen af det arlige budget pa den érlige generalforsam-
ling tages stilling til, hvorvidt der skal ske indbetalinger til grundfonden for det kommen-
de regnskabsar efter de i pkt. 18.1 navnte retningslinjer.

Medlemmernes haftelse

For grundejerforeningens forpligtelser over for tredjemand hafter medlemmerne princi-
palt pro rata med lige andel pr. ejendom, subsidiert solidarisk. Krav mod grundejerfor-
eningens medlemmer kan forst sgges gennemfort over for de enkelte ejendomsejere, nir
betaling forgaeves er spgt opnéet hos grundejerforeningen.

Husorden
Ethvert medlem af grundejerforeningen har pligt til at overholde en for grundejerforenin-
gen eventuelt fastsat husorden.

Pant

Til sikkerhed for betaling af grundejerforeningsudgifter og i avrigt til sikkerhed for ethvert
krav, som grundejerforeningen mitte f& pa et medlem, herunder udgifterne ved et med-
lems misligholdelse, tinglyses nervaerende vedtagter pantstiftende pa hver enkelt ejen-
dom omfattet af grundejerforeningen for et belgb stort kr. 20.000.

Panteretten respekterer de pa ejendommene hvilende servitutter og byrder, men respekte-
rer i gvrigt ingen pantegeld.

Pantstiftelsen tjener grundejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende gaeld
til grundejerforeningen vedrerende de enkelte medlemmer, uanset om nuvarende eller
tidligere medlem matte hafte personligt herfor. Ved overdragelse af en ejendom indtrader
erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Pantstiftelsen skal endvidere sekundzert veere stillet til sikkerhed endvidere for ethvert til-
godehavende, Bydelsforeningen métte fi pa de enkelte ejere i anledning af grundejerfor-
eningens medlemskab af Bydelsforeningen.

Opnés der ved salg af ejendommene i grundejerforeningen pa tvangsauktion ikke deekning
til pantstiftelsen, har auktionskeber pligt til efter pakrav fra administrator eller bestyrel-
sen pa ny at lade grundejerforeningsvedtaegterne lyse pantstiftende som anfert ovenfor.

Tinglysning
Narvaerende grundejerforeningsvedtaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa samtlige
ejendomme omfattet af Etape 1 og Etape 2 pa bilag 2.

Vedtagternes pkt. 21 begeares tillige tinglyst pantstiftende for kr. 20.000 pa del nr. 47, 49,
51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 57, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85, 87, 89, 91, 93 0g 95 at
matr.nr. 1sk, Kallerup Gde., Hedehusene, ligesom de begeeres tinglyst pantstiftende for
samme belgb vedrorende del nr. 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35,
37, 39, 41, 43, 45 og 47 af matr.nr. 1sk, Kallerup Gde., Hedehusene.
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Side 11 22.3 Med hensyn til de p4 ejendommene hvilende servitutter og byrder henvises til ejendom-
menes blade i tingbogen.

22.4 Pataleberettiget er grundejerforeningen ved dennes bestyrelse.

Saledes vedtaget pa grundejerforeningens stiftende generalforsamling, den 13. november 2017:

Sted: Kebenhavn

baws e M

Advokat Alexander Troeltzsch Larsen
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